Mit
Erstvermietungs-
garantie

Tiergartenweg 32a - 32e | 8055 Graz

IFA Bauherrenmodell Plus N°495. Ihre geférderte und steuerlich begiinstigte Ertragsimmobilie mit Wohnungseigentum.
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IHR PARTNER FUR IMMOBILIENINVESTMENTS

Als Anbieter fiir Investments mit Immobilienbezug ermdglicht IFA vorwiegend privaten Investorinnen, seit mehr als vier Jahr-
zehnten in Immobilien zu investieren. Seit mehr als 15 Jahren ist IFA Teil der SORAVIA Gruppe.

MARKTFUHRER IN OSTERREICH

IFA ist mit rund 500 realisierten Projekten der grofte Anbieter fiir Direktimmobilieninvestments in Osterreich. Fiir mehr als

7.800 vorwiegend private Investor:iinnen verwaltet IFA tber 2,6 Milliarden Euro.

BREITE PRODUKTPALETTE

Der Projekthorizont reicht von geférderten Bauherrenmodellen tber exklusive Prime Investments (Immobilien mit historischer

Architektur bzw. Quartiersentwicklungen) bis zu Anleiheemissionen.

Disclaimer: Diese Broschire ist eine unverbindliche Marketingmitteilung (Werbung) gemafs KMG. Sie stellt weder ein Angebot
zum Kauf noch eine Anlageempfehlung dar. Anderungen bleiben vorbehalten. Auskiinfte und Erklarungen, die von diesen Ver-
triebsunterlagen abweichen, dirrfen nicht abgegeben werden. Jeder Kauf von Anteilen auf Basis von Auskiinften oder Erklarungen,
welche nicht in diesem Prospekt oder in Informationen der IFA AG enthalten sind, erfolgt ausschliefzlich auf Risiko der Kéufer:innen.



Symbolbild

Thr Investment auf einen Blick

INVESTMENT Steueroptimiertes, langfristiges Immobilieninvestment in geférderten Wohnbau,
IFA Bauherrenmodell Plus N°495

BETEILIGUNG Ertragsinvestment in ein IFA Bauherrenmodell Plus mit persénlichem Eintrag lhres
Wohnungseigentums im Grundbuch.

GESAMTINVESTITION 24,7 Mio. Euro

RENDITE Rund 5,5% nach Ablauf der Férderphase (Planwert)

MINDESTINVESTMENT

255.008 Euro (Haus E/Top 9)

EIGENKAPITAL

Ab rund 129.000 Euro, zahlbar tiber 3 Jahre (rd. 43.000 Euro p.a.)

PROJEKT

Tiergartenweg 32a - 32e, 8055 Graz | 58 Neubauwohnungen, verteilt auf fiinf Gebaude. 62 Tiefgaragenplatze,
107 Fahrradabstellplatze. Alle Wohnungen mit Freifldchen wie Garten, Terrasse oder Balkon.

ERTRAGSBEWERTETE FLACHE

4.719 m?

GEPLANTER BAUBEGINN

Frihjahr/Sommer 2024
Baugenehmigung rechtskraftig erteilt, Forderungswirdigkeit bestatigt.

GEPLANTE FERTIGSTELLUNG

Frihjahr 2026

PROJEKTBONUS

Erstvermietungsgarantie
IFA gewahrleistet die Mieteinnahmen fiir 12 Monate ab Erstvermietung.



Tiergartenweg
32a - 32¢

8055 GRAZ

Dieses 495. Bauherrenmodell Plus der IFA be-
findet sich in Puntigam, dem 17. und jiingsten Bezirk
von Graz. Gelegen im Siden, ist Puntigam aktuell
der am stédrksten wachsende Bezirk von Graz.
Das vielseitige Angebot, gute Anbindung und ab-
wechslungsreiche Freizeitmoglichkeiten entlang
der Mur garantieren hdchste Lebensqualitét.

l.
INNERE

STADT

< wyge

TIERGARTENWEG 32A - 32E

XVII.
PUNTIGAM

Grofdziigig wohnen

Der Tiergartenweg 32a - 32e bietet hdchste Wohnqualitét

bei Uberdurchschnittlich glinstigen Mieten. Wahrend der

Forderungsdauer betragt die Miete nur rund zwei Drittel

des Richtwerts in der Steiermark und liegt somit rund 40%

unter dem tblichen Marktniveau.

7.987 m? Grundstlcksgrofze

3696 m?  Wohnnutzflache bei 58 Wohnungen

1120 m? Balkon/Terrassenflachen
jede Wohnung hat durchschnittlich 30 m?
private Freiflache

1.678 m? zugeordnete Eigengérten gesamt

2.800m?  zusatzliche Allgemeingriinflachen

5m? durchschnittliche Kellerabteilgrofze

62 Tiefgaragenplatze

107 Fahrradabstellpldtze
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Optimale Lage

Der Standort , Tiergartenweg 32a - 32e” liberzeugt durch seine Lage und bietet ein attraktives Wohnumfeld mit um-

fassender Infrastruktur.

NAHVERSORGER

Supermarkt (Spar) 415 m
Supermarkt (Lidl) 545m
Backerei 560 m
Bipa 580 m

KINDERGARTEN | SCHULEN

Kindergruppe Hatschipuh 720 m
Kindergarten Andersengasse 750 m
Volksschule Triester 860 m
Mittelschule Dr. Renner 895 m

OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL

Bus "Am Innovationspark" (650, 671) 140 m
Strafsenbahn "Plachelhofstrafze" (5) 530 m

Zugbahnhof Graz Puntigam

(D, REX, REX 51, S5, S6) 1290 m

ARZTE | APOTHEKEN

Veranstaltungszentrum
Seifenfabrik

Stadtstrand Graz" ,
..
L]

. MARIA-CASAR-PARK
y . FISSTADION

..%Q Kindergarten -.

Apotheke 625 m
Zahnarzt 745 m
Allgemeinmediziner 995 m
LKH Graz Il 1.300 m
FREIZEIT | UNTERHALTUNG

Sportcenter 560 m
Puchsteg und Parks 690 m
Stadtstrand Graz 730 m
Veranstaltungszentrum Seifenfabrik 805 m

L] L]
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Maria-César-Park

Graz

BELIEBTER WOHNBEZIRK PUNTIGAM

Plus 15% innerhalb der letzten Jahre: Graz ist neben Wien die am schnellsten wachsende Stadt Osterreichs.
Der Bezirk Puntigamist als jingster Bezirk von Graz besonders beliebt. In wenigen Minuten erreicht man zu Fufz oder
mit dem Fahrrad herrliche Parks oder das neu gestaltete Naherholungsgebiet an der Mur - mit Stadtstrand, Boots-
verleih, Gastronomie, dem Veranstaltungszentrum Seifenfabrik und weiteren vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG GRAZ
305.000
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ATTRAKTIVE RENDITE

Planrendite bei Kreditzeichnung von rund 5,5% nach Férderungsablauf
durch Mieteinnahmen, steuerliche Optimierung sowie grofsziigige Férder-
zuschisse.

ASSET MANAGEMENT & INVESTOR:INNENBETREUUNG

IFA stellt die optimale Bewirtschaftung des Projekts sicher, steuert alle Dienst-

leistungen und steht in stdndiger Kommunikation mit den Investor:innen.

STEUERLICHE OPTIMIERUNG

Sofortabschreibung der Werbungskosten und Berechtigung zum Vorsteu-
erabzug aufgrund der Unternehmereigenschaft.

IMMOBILIENBESITZ

Realer Sachwert als wertbestdndige Kapitalanlage.

BEGUNSTIGTE ABSCHREIBUNG

Bauherrenmodelle ermdglichen eine auf 15 Jahre verkirzte
Abschreibung (1/15-AfA) fiir Bau- und Nebenkosten.

BAUHERRENMODELL MIT WOHNUNGSEIGENTUM

Sie wahlen beim Bauherrenmodell Plus, in welche Wohnung Sie investieren.
lhr persénlicher Anteil an der Immobilie wird im Grundbuch eingetragen.
lhr Wohnungseigentum wird nach Baufertigstellung begriindet.

FORDERUNGEN

Forderzuschiisse durch das Land Steiermark in Hohe von 2,21 Euro monat-
lich je Quadratmeter Nettowohnflache fiir 15 Jahre.

INFLATIONSGESCHUTZTE MIETEINNAHMEN

Geforderter Wohnbau erméglicht langfristig stabile Renditen durch regel-
maéRige und indexierte Mieteinnahmen.

GEMEINSAME VERMIETUNG

Die gemeinsame Vermietung (Mietenpool) minimiert das Leerstandsrisiko
fur Investor:innen.

ERSTVERMIETUNGSGARANTIE

IFA gewahrleistet die Mieteinnahmen fiir 12 Monate ab Erstvermietung.

Immobilie ,,zum halben Preis“

Eine Beteiligung an diesem IFA Bauherrenmodell ist bereits ab einem initialen Eigenkapital von rund 43.000 Euro p.a. iber drei Jahre mog-
lich: Mit einem Eigenaufwand nach Steuer, Nebenkosten und Darlehenstilgung von rund 129.000 Euro ermdglicht das Investmentmodell
bei Kreditzeichnung eine Immobilienbeteiligung von rund 255.000 Euro. Dies entspricht einer erwarteten Rendite von rund 5,5%"

5,5% Rendite”

mit Steigerungspotenzial

Bis 2041:
Férdermietphase

Ab 2042:
Voraussichtliche Mieteinnahmen pro Jahr
nach Nebenkosten

7176 Euro
~129.000 Euro ~255.000 Euro
Eigenaufwand Immobilieninvestition Rendite in Prozent p.a. des Eigenaufwandes
von ~129.000 Euro (vor personlicher Steuer)
5,5%*
Vereinfachte Beispielrechnung (Haus E/Top 9). Prognose bis zum Ablauf * Planwert

der Férderphase, bei Kreditzeichnung und 50% Steuerprogression.

Disclaimer: Diese Broschire ist eine unverbindliche Marketingmitteilung (Werbung) geméafz KMG. Sie stellt weder ein Angebot zum
Kauf noch eine Anlageempfehlung dar. Anderungen bleiben vorbehalten. Auskiinfte und Erklarungen, die von diesen Vertriebsunter-
lagen abweichen, diirfen nicht abgegeben werden. Jeder Kauf von Anteilen auf Basis von Auskiinften oder Erklarungen, welche nicht in
diesem Prospekt oder in Informationen der IFA AG enthalten sind, erfolgt ausschliefzlich auf Risiko der Kaufer:innen.
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DIE VIELEN VORTEILE EINES BAUHERRENMODELLS

BAUHERRENMODELL

VORSORGEWOHNUNG

WOHNRAUM SCHAFFEN

+ Leistbarer, geférderter Wohnraum

- Kein geférderter Wohnraum

VERMIETUNGSSICHERHEIT

+ Hohe Nachfrage, geférderter Wohnbau mit gedeckelten Mieten
+ Gemeinsame Vermietung, kein Einzelvermietungsrisiko

+  |FA Erstvermietungsgarantie fir 12 Monate

- Freie Marktmiete
- Einzelvermietungsrisiko

- Zumeist keine Erstvermietungsgarantie

STEUEROPTIMIERUNG &
FORDERUNGEN

+ Beglnstigte, verkiirzte Abschreibung auf 15 Jahre (1/15 AfA)
+ Hohe Sofortabschreibungen
+ Vorsteuerabzug sofort

+ Nicht-riickzahlbare Annuitdtenzuschisse tber 15 Jahre

- Normalabschreibung auf 67 Jahre (1/67 AfA)
- Geringe Sofortabschreibungen
- Vorsteuerabzug nach Baufertigstellung

- Keine Forderung

LEISTUNGSUMFANG &
ZUSATZKOSTEN

+ |FA Bauherrenmodelle beinhalten sémtliche Kosten und Ne-
benkosten

+ Optimale konzeptionelle und steuerliche Aufbereitung durch
IFA

+ Rechtliche Betreuung Uber den gesamten Projektlebenszyklus
+ Optimale Finanzierungsstrukturierung des Projekts

+ Steuerung samtlicher Dienstleister (Immobilienmakler, Haus-
verwaltung, technische Instandhaltung uv.m.) durch IFA

- Nebenkosten fiir Notarsakt, Vertragserrichtung, Grunderwerbsteuer,
PKW-Stellplatz, Kiichen uv.m. kommen zum Kaufpreis dazu

- Steuerliche Beratung bedeutet zusatzliche Kosten und Aufwand fiir
Investor:innen

- Rechtliche Betreuung ist Eigenaufwand der Investor:innen
- Eigenverantwortliche Finanzierungsbeschaffung durch Investor:innen

- Steuerung samtlicher Dienstleister durch Investor:innen (Immobilien-
makler, Hausverwaltung, technische Instandhaltung u.v.m.)

Bauherrenmodell Plus
mit Wohnungseigentum

Das IFA Bauherrenmodell Plus ergénzt die vielen Vorteile des klassischen Bauherrenmodells
mit einem Wohnungseigentum. Sie investieren in eine von lhnen ausgewéahlte Wohnung des
Projekts ,Tiergartenweg 32a — 32e" und werden damit anteilige Miteigentiimer:in dieser Im-
mobilie. Ihr persdnlicher Anteil wird im Grundbuch eingetragen, das Wohnungseigentum wird
nach Baufertigstellung begriindet. Die gemeinsame Vermietung sichert die Einnahmen fir

vorerst 20 Jahre, danach ist eine Eigenvermietung méglich.
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Investieren in die Zukunft: mit sicherer Rendite

Das Projekt ,Tiergartenweg 32a - 32e” ermdglicht leistbaren, geférderten Wohnraum in nachgefragter Lage im Grazer Bezirk Puntigam.

Bz
ATTRAKTIVER UND GEFORDERTER
9 WOHNRAUM FUR GENERATIONEN

Wohnungsgréfen von 39 m? bis 79 m?, jede Wohnung mit
Freiflaichen wie Garten, Terrasse oder Balkon. Sie wéhlen die
Wohnung, in die Sie investieren, Ihr Wohnungseigentum wird
nach Baufertigstellung begriindet.

@)
O
LANGFRISTIG
ATTRAKTIVE RENDITE

Die zu erwartende langfristige Vollvermietung in der Férder-

phase, inflationsgeschiitzte Mieteinnahmen und eine op-
timierte Steuerstrategie ermoglichen attraktive Rendite-
moglichkeiten.

LEISTBARE MIETEN
IN DER FORDERPHASE

Geforderter Wohnbau sowie geringere Betriebskosten
durch das nachhaltige Energiekonzept ergeben rund 40%
glinstigere Mieten als am freien Markt und sorgen fir Ver-
mietungssicherheit und stabile Einnahmen.

HOHES WERTSTEIGERUNGSPOTENZIAL
NACH ABLAUF DER FORDERPHASE

Das zukunftssichere Konzept in Verbindung mit der vielver-
sprechenden Lage sorgt fiir eine hervorragende Aussicht
auf Wertsteigerung nach Ablauf der Forderphase, nach
der eine Vermietung zu Marktpreisen erfolgen kann. Somit
wird eine attraktive Mietrendite im Verhéltnis zum steuer-

optimiert eingesetzten Eigenkapital ermoglicht.



Symbolbild

Beteiligungsvarianten

Das Bauherrenmodell , Tiergartenweg 32a - 32e” ermdglicht ein Investment, das auf lhre Ver-
anlagungserwartung und lhre personliche Lebensplanung abgestimmt werden kann.

Unsere IFA Partner:innen informieren Sie gerne in einem personlichen Gesprach, welche der
nachstehend angefiihrten Beteiligungsvarianten flir Sie am besten geeignet ist.

INVESTIEREN MIT KREDITZEICHNUNG

Rund 50% lhres Investments erfolgt durch Eigenkapital, das in drei Tranchen einzuzahlen
ist. Rund 50% lhres Investments kann fremdfinanziert werden. Dafiir sprechen die Inflation
sowie steuerlich absetzbare Fremdkapitalzinsen.

« Dies ermoglicht ein hdheres Immobilieninvestment mit geringerem Eigenkapital.

v Sie profitieren von der steuerlichen Abschreibung in der Bauphase, den Férderzuschis-
sen sowie geringerer Eigenleistung aufgrund der begiinstigen Abschreibung (1/15 AfA).

INVESTIEREN MIT BARZEICHNUNG

v Sie profitieren unmittelbar von der steuerlichen Abschreibung in der Bauphase. Ab Bau-
fertigstellung stehen Ihnen steueroptimierte monatliche Einnahmen zur Verfligung.

v Zusétzlich gibt es Férderzuschisse durch das Land Steiermark.



Nachhaltigkeit der IFA AG

IFA konzipiert Immobilienprojekte nach hchsten Standards, im Einklang mit stddtebaulichen An-
forderungen und immer unter Beriicksichtigung dkologischer, konomischer, gesellschaftlicher
und sozialer Aspekte. Fiir die Nachhaltigkeitsstrategie der IFA AG sind die Sustainable Develop-
ment Goals (SDG) der Agenda 2030 die wichtigste Grundlage. Der Fokus liegt dabei auf jenen
SDGs, bei denen IFA einen relevanten Beitrag fir die Umwelt und Gesellschaft leisten kann.

UMWELTFREUNDLICHE GEBAUDE

Die Umweltperformance des (fertiggestellten) Gebdudes wird durch |:|
eine nationale oder internationale Geb&udezertifizierung bzw. durch die |:|

Erfullung der Kriterien der EU-Taxonomie bestatigt.

LEISTBARER WOHNRAUM

Projekte, die entsprechend der anwendbaren Forderrichtlinien fir
Wohnbau und Wohnhaussanierungen sozial- und familienpolitische

Ziele erreichen.

20

Tiergartenweg 32a - 32e:
langfristig nachhaltig

Mit jedem Immobilieninvestment, das wir realisieren, ibernehmen wir Verantwortung.
Gegeniiber unseren Anleger:iinnen und Mieter:innen, aber auch gegeniiber unserer Um-
welt. Und wir ibernehmen sie gerne.

v Angestrebte Gebdudezertifizierung (klimaaktiv Silber)

v Grofze allgemeine Freiflachen/Griinflaichen am Grundstiick

A\

Extensive Begriinung und Photovoltaikanlagen auf allen Dachern

Ausreichend sickerfahige Boden zur Speicherung von Regenwasser
Kleinkinderspielplatz am Grundstiick

Hocheffizientes Warmesystem (Fernwarme), kombiniert mit Photovoltaikanlage
Split-Klimagerate in den Dachgeschofkwohnungen vorbereitet

E-Mobilitat fir PKW vorbereitet

A VN N N NN

Zahlreiche Fahrradabstellplatze
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IFA in Graz

EINE ERFOLGSGESCHICHTE

Das Potenzial der steirischen Landes-
hauptstadt hat IFA schon friih erkannt. Fir
private Investor:innen hat IFA bereits mehr
als 70 Immobilieninvestments erfolgreich
in Graz realisiert. Neben zahlreichen Bau-
herrenmodellen auch denkmalgeschitzte
IFA Prime Investments.

GEMALTES HAUS/HERZOGSHOF

Die gesamte Fassade zeigt Fresken griechischer und
romischer Gotter, die 1742 vom Barockmaler Johann
Mayer geschaffen wurden. Das historische Gebaude
wurde in enger Abstimmung mit dem Bundesdenkmal-
amt saniert und umgebaut.

62 Investor:innen profitieren von diesem
IFA Prime Investment

Standort Herrengasse 3, 8010 Graz

Nutzflache rd. 4.000 m?
15 Woh

Nutzung 5 Wohnungen,

18 Geschafts- & Biiroeinheiten

Investitionssumme rd. 15,7 Mio. Euro

Fertigstellung 2002

22

NEUTORGASSE

Ein Grinderzeithaus aus dem 19. Jahrhundert bietet
Raum flr ein Studentenwohnheim sowie relevante
Infrastruktur. Die Sanierung des beeindruckenden
Gebé&udes beriicksichtigte zeitgemafzen Raumbedarf
bei gleichzeitigem Erhalt des historischen Bestands.

112 Investor:innen profitieren von diesem
IFA Prime Investment

Standort Neutorgasse 46, 8010 Graz
Nutzflache rd. 11.000 m?
Nutzung Studentenwohnheim, Gewerbe, Biros

Investitionssumme rd. 29 Mio. Euro

Fertigstellung 2012

GREEN PARADISE GRAZ

In herrlicher Lage am Rande des Naturschutzgebiets
wurde ,Green Paradise Graz” realisiert.

Das Gebdudeensemble verbindet einzigartige Archi-
tektur mit hohem &kologischen Anspruch.

114 Investor:innen profitieren von diesem
IFA Bauherrenmodell & IFA Bauherrenmodell Plus

Standort Strafzgangerstrafze 380, 8054 Graz
Nutzflache rd. 10.000 m?
Nutzung 139 Wohnungen, 1Biiro, 120 Stellplatze

Investitionssumme rd. 41,2 Mio. Euro

Fertigstellung 2021

186 GRAD | WOHNENSEMBLE GRAZ SUD

Auf einem grofzziigigen Areal wurde dieses Geb3ude-
ensemble aus acht Hausern im geférderten Wohnbau
realisiert. Jedes Haus ist umgeben von Grinflachen,
jede Wohnung hat eine private Freiflaiche. Das Areal
ist oberirdisch autofrei und hat eine Tiefgarage.

156 Investor:innen profitieren von diesem
IFA Bauherrenmodell & IFA Bauherrenmodell Plus

Standort Gradnerstrafze 186, 8054 Graz
Nutzflache rd. 8.000 m?
Nutzung 160 Wohnungen, 173 Tiefgaragenplatze

Investitionssumme rd. 43 Mio. Euro

Fertigstellung 2022
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IDLHOFGASSE 70

In unmittelbarer Nadhe zum Grazer Stadtzentrum er-
moglicht dieses Projekt hochwertigen und stark nach-
gefragten geférderten Wohnbau. Das Immobilien-
investment wird 2023 fertig gestellt.

82 Investor:innen profitieren von diesem
IFA Bauherrenmodell Plus

Standort IdIhofgasse 70, 8020 Graz

Nutzflache rd. 6.100 m?

89 Wohnungen, 1 Geschéftslokal,

Nut
utzung 75 Tiefgaragenplatze

Investitionssumme rd. 28,3 Mio. Euro

Fertigstellung geplant 2023



Hoher Vermietungsgrad 49 2 realisierte
beweist hochste Kompetenz Immobilienprojekte

2 6 4 M d bisher umgesetztes
9 r . Euro __ Projektvolumen
- Projektvol
9 6 7 ()/ 3 O O M].O . Euro allzt)ljleell ‘1712 ;Elll:zszcklung
? - 7 8 O O zufriedene
o Investor:innen

96,7% betrug im Jahr 2022 der durchschnittliche Vermie- Seit mehr als 4 Jahrzehnten ist IFA der Manager fiir direkte

tungsgrad aller IFA Immobilieninvestments in Bauherren- Immobilieninvestments. Mit langfristigen, mittelfristigen und

modelle. Das bringt IFA Investor:innen nachhaltige Ertrage kurzfristigen Produkten ermoglichen wir eine durchdachte
und stabile Renditen liber Jahrzehnte. Portfolio-Streuung innerhalb der Assetklasse Immobilien.

Datenbasis: Ende 2022



DISCLAIMER & IMPRESSUM

Diese Broschire ist eine unverbindliche Marketingmitteilung (Werbung) gemafs KMG. Sie stellt weder
ein Angebot zum Kauf noch eine Anlageempfehlung dar. Anderungen bleiben vorbehalten. Auskiinfte
und Erklarungen, die von diesen Vertriebsunterlagen abweichen, diirfen nicht abgegeben werden. Jeder
Kauf von Anteilen auf Basis von Auskiinften oder Erklarungen, welche nicht in diesem Prospekt oder in
Informationen der IFA AG enthalten sind, erfolgt ausschliefzlich auf Risiko der Kaufer:innen.

Die abgebildeten Ansichten und Visualisierungen/Illustrationen sind Symbolbilder und kénnen von

der tatséchlichen Ausfiihrung abweichen. Sie entsprechen dem Planungsstand des Bauvorhabens

zum Zeitpunkt der Prospekterstellung. Die verwendeten Symbolbilder stellen lediglich unverbind-

liche Gestaltungsmoglichkeiten dar und besitzen keine Verbindlichkeit fiir die tatsdchliche Ausfiih-
rung der Gebéude, des Areals und der finalen Ausstattung der Einheiten.

Fotos & Visualisierungen: IFA AG, Adobe Stock, Bokeh Designstudio.

Stand: September 2023

IFA Institut fiir Anlageberatung AG
Grillparzerstral3e 18-20
A-4020 Linz

Telefon: +43 732 660 847
E-Mail: office@ifa.at

www.ifa.at
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